Kitiphane / Evarama

Ev arama

Wohnungssuche

ilanda yazan kira 8deyecegin kira degil. Tiirkcede kira tek rakamdir; Almanca ilan
onu Kaltmiete, Nebenkosten ve Kaution diye lice béler. ilan kisaltmalarinin tamami
ve ev sahibine yazilacak basvuru mektubu.

Ev arama slreciilan inceleme, gezme ve basvuru icerir: Wohnungssuche,
Besichtigung, Selbstauskunft.

8 boliim ~11 dk okuma 13 soruluk test

[ Konuyu panoyaas % ][ PDF indir % ]

Ipucu: Almanca bir kelimeye dokun. Tiirkgesi cikar, deftere kaydedersin, sonra

. Anladim
Panom'da quiz'le sinarsin.

B6liim 01 ( 00:10
Su an: ilandaki ui¢ sayry1 ayir

kKisavoL Ilandaki bilyiik sayr genelde Kaltmiete’dir — ddeyecegin para
4 degil. Formil: KM + NK = WM (aylik 6deyecegin), arti elektrik,
arti tasinirken 3 aylik KM kadar Kaution.

Elinde bir ilan varsa su Ug saylyl kagida yaz: ¢iplak kira (Kaltmiete), yan giderler
(Nebenkosten), depozito (Kaution). Ucilinii ayirmadan hicbir ilani baska bir ilanla
karsilastiramazsin — ¢unku bazi ilan sahibi soguk, bazisi sicak fiyat yazar.
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ILANDA YAZAN AGILIMI ANLAMI
KM 690 € Kaltmiete ciplak kira — tek basina 6demezsin
+NK210€ Nebenkosten yan giderler (cogunlukla isinma, su, ¢op, temizlik)
WM 900 € Warmmiete her ay hesaptan ¢ikacak sayi
\KT 3 MM Kaution : 3 Monatsmieten 3 x 690 =2.070 € depozito

Ayni evin ilani bir sitede 690 €, baska bir sitede 900 € gériinebilir. ikisi de dogrudur — biri KM, biri WM
yazmistir. Karsilastirirken daima Warmmiete lGizerinden bak.

Boliim 02 ( 01:00

ilan kisaltmalar1 — sozliikte yok, ilanda var

Almanca ev ilani normal Almanca degil, sikistirilmis bir telgraf dilidir. Asagidaki
liste gercek ilanlarda en sik gecenler. Bunlari bir kere ezberlediginde ilan okuma
suren dakikadan saniyeye iner.

/KISALTMA ACILIMI TURKGEST
31Zi. drei Zimmer toplam 3 oda (salon dabhil)
3ZKB 3 Zimmer, Kiiche, Bad 3 oda + mutfak + banyo
Whg. Wohnung daire
Wil. Wohnflidche net oturum alani (m?)
EG-2. OG-DG Erdgeschoss - Obergeschoss - Dachgeschoss zemin kat - 2. kat - ¢ati kat
\EBK Einbaukliche mutfak dolabi + ankastre takili geliyor

EBK ilanda kii¢lk bir harf yigini gibi durur ama binlerce euroluk bir farktir: mutfagi olmayan bir Alman
dairesine mutfagi sen kurarsin. Bos daire fotografinda mutfak duvarinda yalniz borular gériiniiyorsa, o
ilanda EBK yazmiyor demektir.

/KISALTMA AGILIMI TURKGESI
Blk. - TG Balkon - Tiefgarage balkon - kapali otopark
ZH-B;j. Zentralheizung - Baujahr merkezi isitma - yapim yili
mobl. -NR mobliert - Nichtraucher egyall - sigara icmeyen
ab sofort — hemen bos, buglin tasinabilirsin
n.V. nach Vereinbarung tarih anlasmaya gore

prov.frei provisionsfrei emlakgl komisyonu yok




PARA TARAFI ACILIMI NE DEMEK

KM Kaltmiete ¢iplak kira

NK / BK Nebenkosten / Betriebskosten yan giderler

HK Heizkosten iIsinma (bazen NK’dan ayri yazilir)

WM Warmmiete KM + NK

KT / Kaut. Kaution depozito

MM Monatsmiete(n) aylik kira sayisi — 3 MIM = 3 aylik

zzgl. -inkl. zuziiglich - inklusive harig - dahil — en kritik iki kelime

Staffelmiete — s6zlesmede yazan tarihlerde kendiliginden artan kira

900 € inkl. NK ile 900 € zzgl. NK arasindaki fark aylik iki yiiz euro olabilir. ilanda bu iki kelimeden hangisinin
yazdigini her seferinde kontrol et.

Boliim 03 ( 02:00

Kaltmiete, Nebenkosten, Kaution: ne neyi kapsiyor

Nebenkosten bir torba kelimedir ve her ilanda ayni seyleri icermez. Genelde
icinde olanlar: su, ¢cop, bina temizligi, kapicl, asansor, bina sigortasi, cogu zaman da
Isinma. Genelde icinde olmayanlar ise hep aynidir — ve yeni gelenleri en ¢cok
bunlar sasirtir.



Kaution icin kanunda net bir tavan var: en fazla li¢ aylik ¢iplak kira (drei
Nettokaltmieten) istenebilir ve bunu lig esit taksitte 6deme hakkin vardir — ilk
taksit tasinirken, kalani sonraki iki ayin kirasiyla birlikte. Ilanda 3 MM Kaution

yazmasl normaldir; 4 MM yazmasi degildir.

4 N
A
TUZAK 1

Kaution'u elden nakit vermek

Depozito senin paran olarak kalir; ev sahibi onu kendi hesabindan ayri tutmak zorundadir. Elden nakit verip
makbuz almazsan tasinirken o paranin izi olmaz.

x Kann ich die Kaution bar geben, ohne Quittung?

Depozitoyu makbuzsuz, nakit vereyim mi? — Sorma bile.

v Ichliberweise die Kaution. Kbnnen Sie mir bitte die Kontodaten schicken?

Depozitoyu havale edecegim. Hesap bilgilerini gonderebilir misiniz?

~ Kann ich die Kaution in drei Raten zahlen?

Depozitoyu Ug¢ taksitte 6deyebilir miyim?

Ayni mantik anahtar teslim giiniinde de gecerli: Ubergabeprotokoll (teslim tutanagi) imzalanir ve evdeki her
cizik oraya yazilir. Cikarken depozitonun kesilmesi cogunlukla bu kagidin eksikliginden olur.

A _4

Boliim 04 ( 03:10

Bunu Turkcede zaten yapiyorsun
— ama sayilar kayiyor

Turkge ilan da kisaltma diliyle yazilir: «2+1, 90 m? 3. kat, asansorld, aidat dahil degil,
2 ay depozito». Yani mantigl biliyorsun. Sorun kelimeler degil, sayma bigciminin




farkli olmasi.

TURKGE iLAN ALMANCA KARSILIGI DIKKAT

2+1 3 Zimmer Almanca salonu da oda sayar

1+1 2 Zimmer yatak odasi + salon

Stiidyo / 1+0 1-Zimmer-Wohnung tek hacim

Aidat Nebenkosten ama isinma da gogunlukla iginde

Depozito Kaution burada 3 aya kadar cikar

Kira Kaltmiete ilanda yazan sayi budur

Esyali mobliert sadece mutfak varsa EBK denir, mdbliert denmez

Bu tablonun ilk satiri en pahali yanlis anlamadir: 3 Zimmer ilanina «3+1» diye bakip gidersen daireyi kiiglik
bulup sasirirsin. Almanya’da mutfak ve banyo oda sayilmaz, salon sayilir.

® Metrekare de farkli okunur: Wohnfldche genellikle net alandir ve balkon ancak

kismen sayilir. 72 m? bir Alman dairesi, ilanda 95 m? yazan bir Tilrkiye dairesiyle

ayni hissedebilir.

Boluim 05 ( 04:10

Besichtigung: randevu isteyen o kisa e-posta

Bir ilana yUzlerce bagvuru gider. Seni ayiran sey uzun bir mektup degil — ev

sahibinin aradig bilgileri ilk mesajda vermen. Aradigi lic sey sabittir: kim

oldugun - diizenli gelirin - kag kisi taginacagi.

Sablon — kendi bilgilerinle doldur, uzatma:






4 N
A
TUZAK 2

ilk mesajda «dun ve tek satir

Tanimadigin ev sahibine ya da emlakgiya du ile yazmak, ilani hic okumamis gibi gériinmek kadar zarar verir. Bir
de sirf «hala bos mu» diye yazilan tek satirlik mesajlar — onlar siraya bile girmez.

Kim oldugun belli degil, gelirin belli degil — cevapsiz kalir.

X”",l te . ,..||.“”| | tet2

du + fiyat ilanda zaten yaziyor. iki hata bir arada.

v~ Guten Tag, ich habe Ihre Anzeige gesehen und wiirde mir die Wohnung sehr
gerne ansehen.

fyi giinler, ilaninizi gérdiim ve daireyi cok memnuniyetle gérmek isterim.

Telefonda ise ilk climle hep aynidir: Guten Tag, mein Name ist ... Ich rufe wegen der Wohnungsanzeige in der
MusterstraBe an. Sonra tek soru sor: Ist die Wohnung noch frei? Karsi taraf hizli konusursa panikleme —
donma anlari sayfasindaki Konnen Sie das bitte langsamer sagen? burada da calisir.
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Randevuda sormaya deger dort soru: Sind die Nebenkosten realistisch kalkuliert?

- Wie hoch war die letzte Nachzahlung? - Wie wird geheizt? - Wann konnte
ich einziehen?

Boliim 06 ( 05:20

Selbstauskunft, SCHUFA ve belge dosyasi

Randevuda ya da hemen dncesinde ontne bir form konur: Mieterselbstauskunft.
Kendini beyan formu. Sorulari neredeyse hep aynidir, o ylizden bir kere anlarsan bir
daha okumana gerek kalmaz.

FORMDA YAZAN NE SORUYOR NASIL DOLDURULUR

Beruf / Arbeitgeber meslek ve igveren firma adini tam yaz
Beschaftigt seit ne zamandir galisiyorsun ay/yil

befristet / unbefristet s6zlesme sireli mi sliresiz mi unbefristet en giiclii cevaptir
Monatliches Nettoeinkommen aylik net gelir bordroyla ayni sayi olsun

Anzahl der einziehenden Personen kag kisi tasinacak cocuklar dahil


http://127.0.0.1:8121/tr/almanca/anlamadim/

FORMDA YAZAN NE SORUYOR NASIL DOLDURULUR

Haustiere evcil hayvan keine yazilir ya da tir yazilir
Raucher / Nichtraucher sigara —

Mietriickstande onceki kiralarda borcun kaldi mi nein

Insolvenzverfahren hakkinda iflas/bor¢ yapilandirma var mi nein

Bu formda yazdigin her sey belgeyle desteklenmeli. Geliri yuvarlayip yukari yazmak, bordro istendiginde
basvuruyu bitirir.

SCHUFA ise Almanya’nin kredi sicil kurumudur: faturalarini, kredilerini, 6denmemis
borglarini puanlar. Ev sahibinin istedigi belge cogunlukla SCHUFA-
BonitatsAuskunft'tur — kiraya vermek icin hazirlanmis, ticiincii kisiye
gosterilebilen siirlim. Ayrica yilda bir kez alabildigin licretsiz bir Datenkopie hakkin
da vardir, ama o belge ic verilerini de gosterdigi icin bazi ev sahipleri kabul etmez.

4 N
A
TUZAK 3

Belgeleri randevu giiniinde toplamaya kalkmak

SCHUFA belgesi aninda gelmez, isverenden imzali kagit istemek giin alir. Dosyan hazir degilse randevuya gidip
«gbnderirim» dersin — ve o sirada dosyasli hazir olan baska biri s6zlesmeyi imzalar.

x Die Unterlagen schicke ich Ihnen dann irgendwann nach.

Belgeleri sonra bir ara génderirim. — Bu climle sirayi kaybettirir.

v Ichhabe alle Unterlagen dabei — mochten Sie sie gleich sehen?

Butln belgeler yanimda — hemen gormek ister misiniz?

+ Kopie des Personalausweises veya des Aufenthaltstitels — kimlik / oturum karti fotokopisi
o Die letzten drei Gehaltsabrechnungen — son lic maas bordrosu

e Arbeitsvertrag — is sozlesmesi (0zellikle unbefristet ise)

e SCHUFA-BonitéatsAuskunft — sicil belgesi

o Ausgefiillte Mieterselbstauskunft — doldurulmus beyan formu

e Mietschuldenfreiheitsbescheinigung — eski ev sahibinden «kira borcu yok» yazisi

Hepsini tek bir PDF yap ve dosya adina kendi adini yaz. Ev sahibi telefonundan bakiyor; dokuz ayri fotograf
gonderen kisi hatirlanmaz.
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Bo6liim 07 ( 06:30

Kimsenin soylemedigi kisim:



690’lik ilan aslinda 900’k

Kurslar ev konusunu Wohnzimmer, Kiiche, Balkon kelimeleriyle gecer. Ama
Almanya’da ev bulmanin gercek sinavi kelime bilgisi degil, ilandaki kisaltmalarin
hicbirinin sozliikte olmamasi. S6zllige KT yazarsan bir sey ¢cikmaz; WM yazarsan
camasir makinesi cikar. Sonug: insanlar ilani yanlis fiyatla okuyup ya blitgesinin
cok altinda ariyor ya da randevuda sasiriyor.

NE OKUDUN GERGEKTE NE FARK

«Kira 690 €» Kaltmiete 690 € aylik gercek: 900 € + elektrik
«Depozito herhalde 1 ay» KT 3 MM tasinirken 2.070 €

«ilk ay sadece kira» kira + depozito + EBK igin Ablése ilk ay iki li¢ kati ¢ikabilir

«Fiyat sabit» Staffelmiete yaziyorsa kira s6zlesmede yazan tarihlerde artar

Ablose da so6zliikte dogru diizglin ¢cikmayan kelimelerden: ¢ikan kiracinin mutfagini, dolaplarini, lambalarini
senden para alarak birakmasi. Pazarliga aciktir ve ilanda gcogu zaman yazmaz, randevuda soylenir.
ikinci sdylenmeyen sey WBS: Wohnberechtigungsschein. Devlet destekli
(geforderte) dairelerde sart kosulur, belediyenin ilgili dairesinden alinir ve gelirin
belirli bir sinirin altindaysa verilir. ilanda nur mit WBS yaziyorsa belge olmadan
randevu bile alamazsin — ama bu daireler genelde ucuz oldugu icin, uygunsan
basvurmaya deger. ilk climlen su olur: Ich habe einen giiltigen WBS.

Uglinciisti Selbstauskunft formunun siniri. Ev sahibi isini, gelirini, kag kisi
oldugunuzu sorabilir. Ama hamilelik, cocuk yapma plani, din, siyasi parti veya
koken sorulari hukuken sorulamaz. Formda bdyle bir kutu gorlirsen tartismaya
girmen gerekmez — bos birakabilirsin.

® Sobzlesme imzalandiktan sonra ev sahibinden mutlaka
Wohnungsgeberbestatigung iste. O kagit olmadan belediyeye Anmeldung
yapamazsin; Anmeldung olmadan da ne banka, ne sigorta, ne vergi

numarasi yurur.



Boliim 08 ( 07:30

Bu hafta ne yapacaksin

Bu konu ezberle degil, gercek ilanla oturuyor. Giinde on dakika:

e Birilan sitesinden li¢ gercek ilan a¢ ve her biri icin ¢ saylyi yaz: KM - NK - WM.
Uclint toplamadan gec.

e Ayni ¢ ilanda kag kisaltma bilmiyorsun say. Bilmediklerini bu sayfanin
tablosundan bul, listeye ekle.

¢ Kendi Besichtigung e-postani bir kere yaz ve kaydet: yas, meslek,
unbefristet mi, net gelir, kag kisi. Bir daha sifirdan yazmayacaksin — sadece
adres degistireceksin.

¢ Bir bos Mieterselbstauskunft formu indir ve doldur. Takildigin her satiri isaretle;

randevuda takilmaman gereken satirlar onlar.

¢ Belge dosyani tek PDF haline getir: kimlik, Ui¢ bordro, is s6zlesmesi, SCHUFA.
Eksik olan bir tanesini bu hafta iste.

Sesli tekrar icin U¢ cimle yeter, lUcu de telefonda kullanacagin cimleler: Ich rufe
wegen der Wohnungsanzeige an. - Ist die Wohnung noch frei? - Ware eine
Besichtigung diese Woche moglich?

® Randevuda memurdan ya da ev sahibinden gelen soruyu anlamadiysan

susma: «anlamadim» demenin dogru yollari sayfasindaki kaliplar bu sayfayla

birlikte calisir.

B6limO09 ( ©8:10

Kendini dene

Cevaba dokun — neden oOyle oldugunu birlikte gorelim.
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Tam testi ¢c6z
+7
13 soru - sUireli - sonunda kural kirilimi

NOTLARIN
Bu konuya notun

Aklinda kalsin istedigin kurali, 6rnegi ya da soruyu yaz. Kendiliginden kaydedilir ve Panom'da toplanir.

Notun

Ornegin: -ung ile biten her isim die.

GENAU ALMANCA — KURAL DEGiL, ANLASILMA ANI.
GENAU - UCRETSiZ ALMANCA KUTUPHANESI
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